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Gewerbegebiet Inried

Burgerinformation

18. Juli 2022 | Festhalle Kollnau

Dezernat IV | Abt. Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Soren Radigk | M. Sc. Stadt- und Regionalplanung, Stadtplaner AKBW
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Konzeptplan zur Fruhzeitigen Beteiligung

und dem Gewerbegebiet soll optimiert werden.
Denkbar ist wegen des Hoéhenunterschiedes an
dieser Stelle z. B. ein Brickenbauwerk.

Eine Versickerungsflache im Norden (ca.
0,5 ha) und ein Regenruckhaltebecken [
im Sidenwesten (ca. 0,3 ha) dienen zum

Die Verbindung zwischen dem Bahnhof Kollnau | ]

NP N\

m Ein Park+Ride-Parkplatz soll zur Verlagerung des
Verkehrs und Entlastung des Stadtzentrums vom
motorisierten Individualverkehr dienen. Aulerdem

soll er die Attraktivitat des Bahnhofs steigern.
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VAV
P+R-Parkplatz (ca. 0,4 ha) y(( \<
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Gewerbeflache fiir Faller Packaging tca_ 3.9 ha)

Gewerbeflache des neuen Firmensitzes von Faller
Packaging bestehend aus einem Produktions- und

> Verwaltungsgebaude, sowie einem Hochregallager.
gezielten Regenwassermanagement. . A
siehe Punkt 4.4, Seite 17 , - Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
- — - maximale Héhe der Gebaude: 20 Meter
7 p o, Vo - maximale Héhe des Hochregallagers: 30 Meter
. siehe Punkt 2.2, Seite 12 bzw. Punkt 3.2, Seite 13
7 Brunhgnwiesen /1 / ' — {!
e _ foglicher Standort / Haringerhof , N
/ " / des Hochregallagers . - & ’{,?/_
; - G ul =
/ moglicher Standort des @ Si%
/ Verwaltungsgebaudes — /

S
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Grobe Kreissted! N

Gewerbefliche als Reserve (ca. 2,1 ha)

Gewerbeflache als Reserve fur weitere

Gewerbetreibende Konzeptplan

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Inried”

- Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
- maximale Héhe der Gebaude: 20 Meter

@/ , siehe Punkt 3.2, Seite 13
N S S

M 1:2.500 (im Planformat A3 297 x 420 mm)
Planstand: 21.04.2021
Planverfasser: Anja Thome
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Eingegangene Stellungnahmen
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Vorab-Info

= nur wesentliche bzw. haufig wiederkehrende Stellungnahmen
(vollstandige Abwagungstabelle in Sitzungsvorlage)
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Vorab-Info

= nur wesentliche bzw. haufig wiederkehrende Stellungnahmen
(vollstandige Abwagungstabelle in Sitzungsvorlage)

» linke Spalte: sinngemale Wiedergabe, nicht originaler Textlaut
(Originaltext in vollstandiger Abwagungstabelle)

Eingegangene Stellungnahme Beschlussvorschlag

» sinngemalde Wiedergabe = Behandlungsvorschlag
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Burgerstellungnahmen



Neumatte statt Inried

Eingegangene Stellungnahme

Stadt Waldkirch 1l 11l

Beschlussvorschlag

= die Firma Faller Packaging soll
die Neumatte uberplanen, nicht
das Inried

= Hochwasser kann kein Problem
sein, bei der Elzschleife funktio-
niert es ja auch.”
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Neumatte statt Inried

Eingegangene Stellungnahme Beschlussvorschlag
» die Firma Faller Packaging soll » Hochwassergefahr
die Neumatte uberplanen, nicht (Elzschleife = andere
das Inried Situation)
= Hochwasser kann kein Problem = |mmissionsschutzkonflikte
sein, bei der Elzschleife funktio-
niert es ja auch.” " ungunstige

Eigentumsverhaltnisse

» Hochregallager tritt in
Neumatte starker in
Erscheinung
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Inried soll Wohnbauflache bleiben

Eingegangene Stellungnahme Beschlussvorschlag

Inried soll Wohnbauflache bleiben
= Flache zu wertvoll fur Gewerbe

» idealer Standort fur Familien mit
Kindern (Einfamilienhauser)

= mehr Einnahmen durch Wohn-
bauflache als durch Gewerbe
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Stadt Waldkirch

Inried soll Wohnbauflache bleiben

Eingegangene Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Inried soll Wohnbauflache bleiben
Flache zu wertvoll fur Gewerbe

idealer Standort fur Familien mit
Kindern (Einfamilienhauser)

mehr Einnahmen durch Wohn-
bauflache als durch Gewerbe

= Waldkirch Gewerbe-
schwerpunkt im Regionalplan

= Stadt soll als Wohn- UND
Gewerbestandort attraktiv
sein und bleiben

= Arbeitsplatzsicherung
= weiter etliche Wohnbaufla-
chen vorhanden, aber keine

Gewerbeflachen

» |nried bestmoglicher Standort
(s. Begrundung zum BPL)
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Standortwahl | Flachennutzungsplan
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Standortwahl | Flachennutzungsplan
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Standortwahl | Flachennutzungsplan

Stadt Waldkirch 111
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Standortwahl | Flachennutzungsplan
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Standortwahl | Warum Inried?
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Standortwahl | Warum Inried?

Abfahrt West
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Standortwahl | Warum Inried?
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Standortwahl | Warum Inried?

~Mauer-. - £
+ matten "
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Standortwahl | Warum Inried?

~Mauer-. - £
+ matten "

' Unterfeider
Peterskirchle

Abfahrt West
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Standortwahl | Warum Inried?

~Mauer- Z
« matten ?

' Unterfeider
Peterskirchle

Abfahrt West

Stadt Waldkirch 1l 11l

/Abfahrt Ost.
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Standortwahl | Warum Inried?

~Mauer-.- - -~
« matten

' Unterfeider
Peterskirchle

Abfahrt West

Stadt Waldkirch 1l 11l



Standortwahl | Warum Inried?
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« matten
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Peterskirchle

22

Stadt Waldkirch 1l 11l



23

Standortwahl | Warum Inried?

~Mauer-.- - -~
« matten

' Unterfeider
Peterskirchle

Stadt Waldkirch 1l 11l
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Standortwahl | Warum Inried?

~Mauer-.- - -~
« matten

' Unterfeider
Peterskirchle

Stadt Waldkirch 1l 11l

" Brunnenrain-

West



Standortwahl | Warum Inried?
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Peterskirchle
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" Brunnenrain-

West
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Standortwahl | Warum Inried?
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Standortwahl | Warum Inried?
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Inried soll Wohnbauflache bleiben

@) wohnbaufiichen T Ebertle Il ‘j
Ol o).
\.' "".-+ Am EIzufer

ﬂ

‘ Gewerbeflachen

JQ + Paplergassle
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21 Hektar Wohnen vs. 0 Hektar Gewerbe
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30 m Hochregallager: zu hoch!

Eingegangene Stellungnahme

Beschlussvorschlag

» Hochregallager mit 30 m zu hoch

= Storung Landschaftsbild,
Blickbeziehungen und Mikroklima

» Flach- oder Tiefregallager
wunschenswert
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Stadt Waldkirch

30 m Hochregallager: zu hoch!

Eingegangene Stellungnahme

Beschlussvorschlag

» Hochregallager mit 30 m zu hoch

= Storung Landschaftsbild,
Blickbeziehungen und Mikroklima

» Flach- oder Tiefregallager
wunschenswert

= Hohe auf 24 m reduziert

» HRL fur Betriebsablaufe und
langfristige Zukunfts- und
Wettbewerbsfahigkeit
erforderlich

= Verteilung auf Flache ware
nicht ressourcenschonend,
landschaftsbildvertragliche
Farb- und Materialwahl

= Lokalklimauntersuchung:
keine signifikanten
Auswirkungen
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Warum wurden Kleingarten nicht einbezogen?

Eingegangene Stellungnahme Beschlussvorschlag

= unklar, warum Kleingartenanlage
nicht einbezogen wurde
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Warum wurden Kleingarten nicht einbezogen?

Eingegangene Stellungnahme Beschlussvorschlag
= unklar, warum Kleingartenanlage = Kleingartenanlage soll
nicht einbezogen wurde unberuhrt bleiben und

erhalten werden

= keine planerische
Erforderlichkeit fur Einbezug

» Klarstellung auf FNP-Ebene
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Behorden und Trager offentlicher Belange
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Behorden und Trager offentlicher Belange

: Uberwiegend unkritisch :
E (Ausnahme: Landwirtschaftsamt und BLHV) .

Industrie- und Handelskammer

1 —
i .f-'u ‘-' g Siidlicher Oberrhein
a'i%}iﬁ l. Handelsverband '{“' !IE,
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Baden Niicte bcrg I.— s m Sudbaden e.V. I LNM
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Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Eingegangene Stellungnahme

Beschlussvorschlag

» Kiritik an Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen

= Neubau Faller Packaging
auf Flachen von Werk Il
oder Neumatte

NG e en €2 blhv
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Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Eingegangene Stellungnahme

Beschlussvorschlag

» Kiritik an Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen

= Neubau Faller Packaging
auf Flachen von Werk Il
oder Neumatte

&) Landkreis
Y Emmendingen

\

Flache von Werk Il nicht
ausreichend (mehrfach
intensiv untersucht), hatte
Abbau von Arbeitsplatzen zur
Folge

Flachenrotation auf FNP-
Ebene verbessert Situation fur
Landwirtschaft
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Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Inried Neumatte Flotzebene
Vor FNP-Anderung
Landwirtschaftsflache 0 ha 0 ha 3,34 ha
im FNP
Gesamt ca. 3.3 Hektar Landwirtschaftsflache
Nach FNP-Anderung
FNP-Darstellung 0 ha 7,35 ha 0 ha
Gesamt ca. 7,4 Hektar Landwirtschaftsflache

&) Landkreis
Y Emmendingen

\
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Anbauverbot an L186 und K5104

Eingegangene Stellungnahme Beschlussvorschlag

= von L186 und K5104 sollen nicht
unmittelbar Grundstucke
erschlossen werden

&| Landkreis (R
i) Emmendingen Baden-Wiirttemberg

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

\
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Anbauverbot an L186 und K5104

Eingegangene Stellungnahme Beschlussvorschlag
= von L186 und K5104 sollen nicht = wird berucksichtigt
unmittelbar Grundstlcke
erschlossen werden = Erschliedungskonzept
uberarbeitet
\ |4 Landkreis L8R
\\3’ Emmendingen Baden-Wiirtcemberg
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Anbauverbot an L186 und K5104

41
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Konkretisierung Entwasserungskonzept

Eingegangene Stellungnahme

Beschlussvorschlag

» Entwasserungskonzept ist zu
konkretisieren, weitere Prufungen
sind erforderlich

&) Landkreis

\

y Emmendingen
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Konkretisierung Entwasserungskonzept

Eingegangene Stellungnahme

Beschlussvorschlag

» Entwasserungskonzept ist zu
konkretisieren, weitere Prufungen
sind erforderlich

&) Landkreis
Y Emmendingen

\

= wird berucksichtigt

= vollstandiges Entwasserungs-
konzept liegt vor

= Sickerversuche wurden
unternommen

» hydraulische Leistungs-
fahigkeit des Gewerbekanals
wurde gepruft
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Ausschluss von Einzelhandel

Eingegangene Stellungnahme

Beschlussvorschlag

= zum Schutz der Kernstadt sollte
Einzelhandel ausgeschlossen
werden

Industrie- und Handelskammer
Siidlicher Oberrhein
Handelsverband
- Siudbaden e.V.
Regionalverband
adlicher Oberrhein
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Ausschluss von Einzelhandel

Eingegangene Stellungnahme

Beschlussvorschlag

= zum Schutz der Kernstadt sollte
Einzelhandel ausgeschlossen
werden

Industrie- und Handelskammer
Siidlicher Oberrhein
Handelsverband
a4 Siidbaden e.V.
Regionalverband
adlicher Oberrhein

= wird berucksichtigt
= ,Handwerkerprivileg” gilt

= Verkaufsflache beschrankt
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Aktueller Stand der Hochbauplanung



47

Lageplan

Stadt Waldkirch 111
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Lageplan mit MaRRen

-
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Perspektive

Stadt Waldkirch
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Perspektive

Stadt Waldkirch
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Perspektive
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Perspektive

Stadt Waldkirch 1l 11l




54

Blickbeziehungen

Stadt Waldkirch 1l 11l




55

Blickbeziehungen

Stadt Waldkirch 1l 11l
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Blickbeziehungen
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Blickbeziehungen
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Blickbeziehungen
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Bebauungsplan
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Zeichnerischer Teil



Zeichnerischer Tell
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Stadt Waldkirch

Zeichnerischer Tell | Geltungsberelchsanpassung
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Zeichnerischer Tell | Nutzungsschablonen

& N T EOL A, N80 Ve Y
g . . /3
Q GEe1 siehe Planeintrag Y
?/ GRZ 0,8
g <

FD 0°-15° a AN
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N
GEe2 siehe Planeintrag :
GRZ 0,8
FD 0°-15°

\Q'\ SN

-
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. maximal zuléssige
g Art des Baugebiets Gebaudehshe (GgH)
) Grundflachenzahl (GRZ)
} Dachform/Dachneigung .
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Esi
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Stadt Waldkirch

Zeichnerischer Teil | Uberbaubare Grundstiicksflachen
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Zeichnerischer Teil | Hohenfestsetzungen

(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Stadt Waldkirch

1 Ilﬂl I
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Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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} Esi

.. Versickerungs- bzw.
Verdunstungsanlage
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Flachen zur Ruckhaltung und Versickerung bzw.

Verdunstung von Niederschlagswasser
77 (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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Esi

Flachen zur Ruckhaltung und Versickerung bzw.

Verdunstung von Niederschlagswasser
78 (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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Ent éisse’ryﬁg in
enriickhaltebecken
ff /‘/

Flachen zur Ruckhaltung und Versickerung bzw.

Verdunstung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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Flachen zur Ruckhaltung und Versickerung bzw.

Verdunstung von Niederschlagswasser
80 (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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Zeichnerischer Tell | Griinordnerische MaRnahmen
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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. Anpflanzung Baume . Erhaltung Baume
82
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+ je angefangene 800 m? Grundstucksflache 1 Baum
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Zeichnerischer Tell | Griinordnerische MaRnahmen
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Zeichnerischer Tell | Grinordnerische MalRnahmen
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Textliche Festsetzungen

Grunordnerische Festset

zungen:

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
.Gewerbegebiet Inried"

Bebauungsvorschriften | Offenlage

Stadt Weldkirch il

s 22082022

1103

1104

1105

1114

1112

Mindestabstand von 10 m zum westlichen bzw. nordwestiichen Fahrbahnrand der
L186 bzw. der K§104 aufweisen. Unfterschritten werden kann dieser Mindestab-
stand zur Fortfinnung der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Privater Ret-
tungsweg”

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
.Gewerbegebiet Inried*

Bebauungsvorschriften | Offenlage

Stadi Woldkirch 1

Sun 2008202
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Hinweise:

Nachpflanzung bei Abgang:

Fr alle Baum- und Strauchpflanzungen sowie sonstige Gehéize gt ass bei Ab-
ein vergleichbarer
Strauch gemat der Arteniste (s. Anhang) in der drauffolgenden Pflanz-

gang oder Fallung eines Baumes oder Strauches als Ersaiz
Baum oder
periode nachzupflanzen ist

Nachbarrecht und Lichtraumprofi:

Geholzpflanzungen ist das Nachbarrecht des Landes Baden-Wartiemberg zu
an sffentiche Wege angrenzen st das

el
bericksichtigen. Bel
umprofi

Rucknattung una
. 205068

Verdunstung von

Im zeichnerischen Teil sind Fiachen zur Versickerung bzw. Verdunstung von Nie-
chiagswasser (VA) und zur Rickhaltung von Niederschiagswasser (RA) auf of-

fentichen Grinflachen festgesetzt

Auf der im zeichnerischen Teil mit VA gekennzeichneten Fiache ist das im Bereich

und Grliche Bauvorschriften
inried*

Stadi Woldkirch il

chriften | Offeniage Stant 28082022

Inried Nord" (gem. Abb. 8 des beigefiigten anfallende

unverschmutzte und gering verschmutzte Niederschiagswasser 2u versickern bow.

2u verdunsten.

‘Auf der im zeichnerischen Tl mit RA gekennzsichneten Flsche st as im Bersich

Inried SUd" (gem. Abb. 8 des beigefi jskonzepts) anfallende un-

Vorsonmits Nedorehsgomsssor srockzunaton. vy gemal dem Entwasse-

rungskonzept diber einen Regenwasserkanal in den Gewerbekanal einzuleiten

In der Flache fur die Rickhaltung von Niederschiagswasser (RA) ist, gemessen

vom tiefsten Punkt der fertiggesteliten Aniage fir Regenriickhaltung, ein Daverwas-

Ser von mindestens

In den Fiachen zur Ruckhatung und Versickerung bzw. Verdunsiung von Nieder-

schiagswasser (RA bzw. VA) sind neben den Aniagen, die der jeweiligen Zweckbe-
stimmung entsprechen auch umzaunungen die dem Schutz und der Sicherheit von

Leib und Leben dienen, zulissi

Hinwei

Gema dem beigefigten Entwasserungskonzept sind die Fiachen VA und RA fir
die Entwasserung des Plangebiets ausreichend dimensioniert. Fir weitere Informa-
tionen wird auf das beigefiigte Entwasserungskonzept verwiesen.

Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft |5 A=, 1 . 20868

Die Dicher sind auf mindestens 80 % der Dachfiache extensiv zu begriinen (Sub-
siratseiert mind. 12 ). Die Dacnbegrinung it it bumenreichen Saaigut mt
dem Ziel einer ,ausdauemden Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte® anzu-
Saen (. Rieger-Holmann Sazigutmischung 18 oder giewer), Gauerah zu
unterhalten, 2u pfiegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Dachfiachen sind jahrich
zu kontrolleren und von Kriutem und Geholzen, die von der vorgeschriebenen
bweichen, zu befreien. Stellplatze gem. Festsetzung 18.4

st streuiichtam und

fenvertagich (2 B LED-Leuchien  Lauchimitel ome biae und utravlette
spekiren mit warmweier

Euchicn Sind 5o auszurichien. dass @i LichismwRUng nur auf G 24 be-

ftende Fiache erfolgt,

len, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. Ran-

Anlieferungs-, Parkierungs- und Absteliiachen fur LKW sind mit einer was-

orchissigen Oberfache zu versehen und dber zusiziche Reiigungsanis-
entwassem. Hof- und untergeordnete Verkehrsflachen, von deren Nutzung

‘ausgent, sind mit Material zu
tigen

ahmenfizchen M:

fen im zeichnerischen Teil mit M5 gekennzeichneten Flachen ist nach Fertig-
Ing des FuBiweges die neue BOSChUNG in vergleichbarer Artenzusammenset-
2291, weiterer gebietseigener Genolzarten (gem. Artenliste 3, s. Anhang) zu
anzen, dausthaft 2u unterhalten, 2u pflsgen und bel Abgang zu

eis:

die Neuanlage des Futwegs auf der Westssite der Kreissiralie zwischen der
jung zur Siensbacher Strae und Kreisverker (Flache MS) muss die vorhan-
und nach. § 33 NalSChG geschitzte Feldhecke voraussichtich gesamthaft
t und wieder ersetzt werden. Im Zuge der Ausfunrung ist zu priifen, ob Teile
holzes bzw. pragende Einzebaume (Stieleiche, Esche, Vogelkirsche) durch
chends HangsicherungsmaRnahmen erhalten werden konnen.

hmenflache M8:

(Stellplatze auf Gebaudedacher im GEe2) kénnen auf die
von 80 % angerechnet werden. Anlagen, die der solaren Energiegewinnung (2. B
Photovoltaikaniagen, Solarthermie) dienen und nicht gem. Festsetzung 1.11.2 her-
gestellt wurden, kannen nicht angerechnet werden (Dacnnegmnungen unter Anla-
gen, die der solaren Energiegewinnung dienen, sind ggf. erforderich)

Findet Festsetzung 18 4 (Stellplitze auf Gebaudedachem im 6592) Anwendung,
sind die Stellplatze volistandig mit Anlagen zur solaren Energiegewinnung zu tber-

en.
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eil mit Flache ist mit gebietseigenen
en (gem. Arteniiste 1 [Grofienkiassen S1 und S2 sowie Eingriffeliger Weil-
\d Schiehe]) zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhaten, zu pflegen und bei Ab-
ersetzen.

hmenflache M9:

Zecnerischen Teil mit NS gekernzeicnete F\ache it mit ebiesheimi
Saatgut als
i FAiCh o nach Entaickangezustand 1 5 2 Mal 24 manen. Die Fche i
aft 2u unterhalten, 2u pflegen und bei Abgang 2u ersetzen

hmenflache M10:

Die im zeichnerischen Teil mit M10 gekennzeichnete Flache ist mit gebietsheimi-
sch 1t als M
genden Frihjahr ist ein Schropfschnitt (MailJuni) durchzufiinren. Danach hat in Ab-
sprache mit einer Skologischen Baubeglertung eine zweimalige Mahd mit Auswahl
des Pflegezeitpunktes entsprechend des Entwickiungszustandes zu erfolgen. Die
Flache ist dauerhaft zu unterhalten, zu pfiegen und bei Abgang zu erset
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freizuhatten.

Ausgleichsmatinahmen:

I des Geltungsbereiches des Bebauungsplans vorgesehen.

fo)

icksflache ein gebietseigener je vier Straucher

festsetzungen M2, M4 oder M7 gepflanzt we

et werden.

ausgenommen

, 2u pflegen und bei Abgang

\menflache M2:

rchgangi zu unterpfianzen.

i seifiich und_ tber dem Weg bis zu einer Mindesthohe von 2.5 m

den unter Punkt 1.11 dargesteliten planungsrechtichen Festsetzungen for
jekiung von Boden, Natur und
aft sind im Umweltbericht bzw. im Artenschutzgutachten auch Magnanmen

m. Ar-

4, s Anhang) zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten, 2u pfiegen und bei Ab-

ersetzen. Bis 2u 50 % der zu planzenden Baume konnen durch Strauch-

igen (gem. Artenliste 4, s Anhang) erstzt werden (e gil, dass ein Baum

off Siraucher zu ersetzen ist). Baume und Straucher, die gema der Maf- nd die Blumenwiesen 1 bis 2 Mal / Jahr zu
rden der Artenliste 4

sind, konnen auf die erforderlichen Anpflanzungen der Festsetzung 1.12.1

im zeichnerischen Teil festgesetzten Pllanzgebot-Standorten sind jeweils
r Aren Feldahom, cchis Mehieere oder Vogolboere 2 panzen, dater-

rsetzen. Geringfgige Abwel-
[ aen etgaseisien Standorien kGmhen in begrindeten Fallen zugeiss-
n

im zeichnerischen Teil mit M2 gekennzeichneten Fiache ist eine linienhafte
gangige Gehoizpflanzung herzustelien, dauerhaft zu unterhalten, zu pfi

bei Abgang zu ersetzen. Pro angefangene 7,5 lfm ist e ein klein- oder mit-
jer Baum (gem. Artenliste 2, 5. Anhang) zu pilanzen und mit niedrigwiichsi-
jeinanrgenolzen (gem. Artenliste 2, s. Anhang) auf einer Mindestbrete: von
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Gewerbegebiet In

Bebauungsplan und rtiche Bauvorschrifien

Bebauungsvorschriften | Offeniage S 2

Stadl Woldkirch #l

Nachpfianzung bei Abgang:
Fr alle Baum- und Strauchpflanzungen sowie sonstige Gehoize i, dass bei Ab-
gang oder Fallung eines Baumes oder Strauches als Ersatz ein vergleichbarer
Baum oder Strauch gemaf der Arteniste (5. Anhang) in der drauffolgenden Pflanz-
periode nachzupflanzen st

Nachbarrecht und Lichtraumprofi
Bei_Gehoizpflanzun

gen ist das Nachbarrecht des Landes Baden-Wirttemberg zu

he Bauvorschriften

Stadt Waldkirch i1l

ung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Offeniage St 20812
e 252 BacE Sore 2
ingeschrinkten Gewerbegebieten sind je Baugrundstiick pro angefangener chen M3:

nerischen Teil mit M3 gekennzeichneten Fiachen ist mit Ausnahme
eichen eine Blumenwiese herzustellen, dauerhaft zu unterhalten, zu
Abgang zu ersetzen. Entsprechend des Entwicklungszustands
manen und das Mangut

ist gebietsheimisches Saatgut (Blumenwisse mit 50 % Blumenan-

nann oder gleichwertig) zu verwenden. Diingungen sind unzulassig.

mten Plangebiet it mindestens ein Baum je funf Stellpiitze (gem. Artenliste che M4;
1ang) 2u planzen, dauerhaft 2u unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu

. Diese Baume konnen auf das Pllanzgebot der Festsetzung 1.12.1 ange-
werden. Stellplae, die gem. Festseizung 1.8.4 hergestelll werden, sind

Jrcrchon Teil mit M gekennzcichnelen Fliche st ehe Coldiz-
Artenliste 3, s. Anhang) herzustellen, dauerhaft zu Untern:

Abgand ou érstoen. Ausgarpmmen hienvon ana Zufatsserdche
spezifischen Umstanden erforderlichen Sichfenster

che M6:

hnerischen Teil mit M5 gekennzeichneten Fiache ist eine Biumen-
len, daverhaft zu unterhatten, zu pflegen und bei Abgang zu erset-
nd des sind

r 2u mahen und das Mahgut 2u beseitigen. ES ist gebietsheimi-
lumenwiese mit 50 % Bumenanteil Rieger-Hoffmann oder gleich-
den. Zusatzliche Baum- und Strauchpflanzungen (gem. Artenliste
4,5 Anhang) sind zulassig. Dingungen sind unzulassig

e M7

rischen Teil mit M7 gekennzeichneten Flache ist eine geschios-
Hohe an der Gebaudehohe orientierte und gestufie Geholzpfan-

Baumafinanme zusatziich schnelwichsige und insbesondere im
At Arten

i5sig) in Reihe zu pflanzen. Diese konnen nach dem Erreichen der Ziehohe ande-
rer Baume erster Ordnung (81 gem. Artenite 1, s. Anhang) wieder beseltigt wer-
den. Altemativ konnen auch Baume aus der Artenliste 1 als GroBbaume mit ent-
Sprechendem Wuchsvorsprung und einer Hohe von mindestens 7 m - 8 m gepfianzt

Hinweise:

Zeitpunkt der Begrinungen:
Die Anpflanzungen mussen spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung der Autenan-
lagen erfolgen. Gemat § 178 BauGB kann die Stadt Waldkirch den Eigentimer

jurch Bescheid verpflichten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden,
angemessenen Frist entsprechend en nach § @ Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen.
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die an offentiche Wege angrenzen ist das
und iiber dem Weg bis zu einer Mindesthdhe von 2,5 m

Straucher und sonstigen Bepflanzungen

Teil zum Erhalt festgesstzten Baume sind dauerhaft zu un-
ind bei Abgang zu ersetzen.

Norden des zeichnerischen Teil zum Erhalt festgeseizten
en Grundstiickseigentumer zusatzlich mindestens 2 Baume
Mehibeers oder Feldahom auf dem eigenen Grundstiick 2u
s unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen

Jp zcicmerschen T mit M1 gckennzeicneten Flache sind
2u pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Im Fale der Er-
bletse\gene Cendizs (Gom. Aeniste 1 o, Amnand) 2 wah-

jang
[StRucrotanzungen sowe sonsige Gentize i, dass bel Ab-

anes Baumes oder Strauches als en vergleichbarer
fras der Atenisic <. Anhano) in der drautogenden Srane.

htraumprofi
2n ist das Nachbarrecht des Landes Baden-Wrttemberg zu
Senolzpfianzungen die an offentiche Wege angrenzen ist das

und tber dem Weg bis 2u einer Mindesthohe von 2.5 m

ngsrechte 150 s 11v. 21 Baus
Teil festgesetzten Flichen R sind mit einem Geh-, Fahr- und
e der Leungs- Und Versorgungstrager zu belasten

d bauiche Anlagen, die hochbaulich in Erscheinung treten,
sfwurzeinde Baume und Straucher unzulassig.
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AuBerer FuR- und Radwegering

Stadt Waldkirch 111l 11

Esi
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Gebietsinnere FuRwege

Stadt Waldkirch 111l 11

Esi
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Textlicher Tell
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Stadt Waldkirch
Textliche Festsetzungen

Festsetzungen zu:

- Betriebsleiterwohnungen

- Gebaudehdhenuberschreitungsmoglichkeiten

- offenen Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen
- Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

- aullere Gestaltung und Werbeanlagen

- Einfriedungen und Gestaltung unbebauter Flachen

- Zuordnungsfestsetzungen fur externe Ausgleichsmalinahmen
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Textliche Festsetzungen

Ausschlusse:
- Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke
- Vergnlgungsstatten

- Einzelhandelsbetriebe
(,Handwerkerprivileg®)

Stadt Waldkirch
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Klimaschutzkonzept

Berucksichtigte Inhalte:

- Ausreizung der GRZ-Obergrenzen
- Dachbegrinungen
- Anlagen, die der Gewinnung solarer Energie dienen

- Berucksichtigung natirlicher Frischluftschneisen und
Zirkulationsdynamiken (Ausrichtung des Hochregallagers
an der Hauptwindrichtung des Elztals, entsprechende
Hohenfestsetzungen)

. Férderung von OPNV sowie von Rad- und FuRverkehr
- flachensparendes Parken

- Grunordnerische Festsetzungen (umfassende Ein- und
Durchgrinungen)

- wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen und
Gestaltungsvorschriften fur unbebaute Flachen festgesetzt
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Sonstige Gutachten
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Beigefugte Gutachten

Umweltbericht
Artenschutzgutachten
Verkehrsuntersuchung

Schalltechnische Untersuchung

Stadt Waldkirch 1l 11l

Entwasserungskonzept mit Baugrund-, Hydrogeologie- und

Hydraulikuntersuchung

Stellungnahme zu den Auswirkungen auf das Lokalklima

FICHTNEB

konzept




Stadt Waldkirch 111l 11




Stadt Waldkirch 1l 11l

Weiterer Verfahrensablauf
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Stadt Waldkirch

Weiterer Verfahrensablauf

15.07. - 16.08.2022 Durchfuhrung Offenlage

18.07.2022 Burgerinfo Festhalle Kollnau

Herbst 2022 Satzungsbeschluss

Anfang 2023 Bekanntmachung (nach Genehmigung FNPA)



Stadt Waldkirch 111l 11

Vielen Dank.
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